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3.1

Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Pdrnbach hat am 05.04.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 23 ,Kindergarten® - 1. Anderung und Erweiterung - beschlossen.

Veranlasst wird die Planung durch die Gemeinde selbst, die mit der Erweiterung die
bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung eines sog. Dirt-Parks, auch Dirt-
Bike-Park oder Biker-Park genannt, schaffen mdchte.

Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird im voraussichtlich zweistufigen Normalverfahren mit Durch-
fuhrung einer Umweltprifung gemar § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Umweltbe-
richt wird gesonderter Teil der Begriindung.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 81 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Im Umkreis zum Plangebiet ist
kein Betriebsbereich gemal § 3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern sind gemaR §
50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf
benachbarte Schutzobjekte gemaf 8 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

Die Auslegungsdauer zur Beteiligung der Offentlichkeit beachtet die gesetzlich vor-
gegeben Fristen. Die Komplexitat der inhaltlichen Fragestellungen erfordern keine
Verlangerung der Beteiligungsfristen. Der Gemeinde Pérnbach greift fir die Beteili-
gung auch auf elektronische Medien zurtick.

Beschreibung des Plangebiets

Die Gemeinde Pdrnbach liegt zentral im Landkreis Pfaffenhofen zwischen Pfaffenh-
ofen und Ingolstadt. Das Gemeindegebiet liegt am westlichen Rand der Hallertau und
auf der Ostlichen Seite des Paartals. Neben dem Hauptort Pérnbach, in dem die we-
sentlichen  offentlichen  Einrichtungen,  Nahversorgungseinrichtungen  und
Gewerbebetriebe angesiedelt sind, gehdren weitere Gemeindeteile zur Gemeinde.
Sie ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Reichertshofen.

Lage

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand von Pdrnbach. Es
grenzt im Stden an den neu errichteten Kindergarten sowie im Osten und Norden an
freie Feldflur an. Westlich des Umgriffs liegen diverse Sport- und Freizeitmdglichkei-
ten, die von der nahgelegenen Schule, Kinderbetreuungseinrichtungen und von
Vereinen genutzt werden. Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine Teilflache
des gemeindeeigenen Flurstiicks Nr. 1042 in der Gemarkung Pérnbach. Ferner liegt
der Abschnitt eines landwirtschaftlichen Wegs, der in nérdliche Richtung weiterfihrt
(FI.Nr. 1034, Gmkg. Pérnbach), im Geltungsbereich. Das Plangebiet ist knapp 0,8 ha
grol3.

WIPFLERPLAN P-NR. 3018.096 STAND 05.04.2022 SEITE 4 VON 14



BEBAUUNGSPLAN NR. 23 ,KINDERGARTEN® - 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
GEMEINDE PORNBACH BEGRUNDUNG

3.2

3.3

ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber einen landwirtschaftlichen Weg an die Raiffeisen-
bzw. Hochstrale im Siden angebunden. Die Regensburger Stral3e (KreisstralRe
PAF33) fuhrt zur B 13, Uber die Pérnbach an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebun-
den ist.

Uber das bestehende StraRen- und Wegenetz aus der Ortslage heraus ist das Plan-
gebiet fuBlaufig oder mit dem Fahrrad gut erreichbar und profitiert dabei von der Nahe
zu den bestehenden Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche

Beschaffenheit

Das Gelande wird als landwirtschaftliche Ackerflache bewirtschaftet. Fir das Jahr
2022 ist ein Maisanbau vorgesehen.

Am westlichen Rand ist ein landwirtschaftlicher Weg in wasserdurchléassiger Bau-
weise vorhanden.

Bauliche Strukturen sind nicht vorhanden.

Abb. 1: Luftbild und Parzellarkarte des Plangebiets?

Das uberplante Gelande liegt im Suden auf einer Héhe von ca. 422 m . NHN und
fallt nach Norden hin auf ca. 418 m 0. NHN hin ab. Untergeordnet fallt das Gelande
auch um rund 1 m von Westen nach Osten leicht ab. Das Gelande ist insgesamt
homogen geneigt; Ranken, Terrassierungen etc. sind nicht vorhanden.

Mit der Errichtung der Kindertagesstéatte und ihres Freigelandes kam es zu Geléande-
veranderungen, die eine nach Norden abfallende Bdschung nérdlich des Kita-
Gelandes bedingten.

1

Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayernaltas, abgerufen am 02.03.2022, 0.M., mit Kennzeichnung Plangebiet
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4.1

4.2

Schutzgebiete oder Biotope liegen weder im Plangebiet noch grenzen direkt welche
an.

Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Voraussetzun-
gen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Gemeinde Pdrnbach ist in der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms
(LEP 2013, Anhang 2) als ,Allgemeiner Landlicher Raum*® dargestellt.

2.2.5(G) ,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nach-
haltig sichern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutba-
rer Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren
kann.*

Regionalplan

Im Regionalplan der Region 10 Ingolstadt ist das Gemeindegebiet von Pdrnbach als
allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Das Oberzentrum Ingolstadt ist rund 17 km,
das nachstgelegene Mittelzentrum Pfaffenhofen rund 10 km entfernt. Versorgungs-
funktionen Ubernimmt ferner das benachbarte Reichertshofen als Unterzentrum. Das
Gemeindegebiet liegt auf der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung
Augsburg-Ingolstadt.
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Abb. 2:  Ausschnitt aus der Karte 1 "Raumstruktur" des Regionalplans?

2

Planungsverband Region Ingolstadt, Regionalplan Karte 1 ,Raumstruktur® vom 05.05.2006., 0.M., mit Kennzeichnung Ge-
meindegebiet
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4.3

Alll(G) Landlicher Raum

Die Entwicklungsmdglichkeiten aufgrund der verkehrlich glinstigen
Lage zu den Verdichtungsraumen Ingolstadt und Miinchen sind unter
Erhalt der nattrlichen Lebensgrundlagen und der wesentlichen Land-
schaftsstrukturen verstarkt zu nutzen.

Die Anbindung entfernt gelegener Teilraume des landlichen Raumes
ist soweit wie moglich zu verbessern.

Der Bereitstellung einer dauerhaften Versorgung der Bevolkerung mit
notwendigen Einrichtungen ist Vorzug gegeniber Auslastungserfor-
dernissen einzuraumen.

Aufgrund der dynamischen Entwicklung der Region besteht ein stetig wachsender
Bedarf, mit der Siedlungstatigkeit einhergehende Folgeeinrichtungen bereit zu stel-
len.

Im Bereich B VI Kultur und Sozialwesen werden im Regionalplan die Bedeutung von
Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche hervorgehoben und folgende Zielaussage
genannt:

3.1.10 (2) Die Versorgung mit Sportstatten soll erhalten und weiter verbessert
werden.

Das Plangebiet liegt am Rand eines grol3en zusammenhangenden landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde wurde im Rahmen der Bauleitpla-
nung zur Errichtung der Kindertagesstatte 2019 geandert. Das Plangebiet als
Gemeinbedarfsflache Kindergarten darstellt.
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Abb. 3:  Ausschnitt aus der 4. Flachennutzungsplanéanderung?

Die Planung ist damit in ihren wesentlichen Aussagen aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Ein Anderungsverfahren ist nicht notwendig.

4.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 23 ,Kindergarten® wurde in den Jahren 2019 und
2020 zur Schaffung von Baurecht fir die benétigte Kinderbetreuungseinrichtung auf-
gestellt. GemalR der Zielsetzung ist im Bebauungsplan im Wesentlichen eine
Gemeinbedarfsflache fur soziale Zwecke mit wesentlichen ortsplanerischen Kenn-
zahlen festgesetzt. Zudem trifft der Bebauungsplan Aussagen zur Erschlielung und
zum naturschutzrechtlichen Ausgleich in Natur und Landschatft.

Abb. 4:  Ursprungsbebauungsplan, Ausschnitt aus der Planzeichnung*

Mit der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung wird der Ursprungsbebauungsplan
auf einer Teilflache im Norden tberlagert und vollstéandig ersetzt. Die sudliche Teilfla-
che des Ursprungsbebauungsplans ist von der vorliegenden Anderung nicht
betroffen.

5 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Pérnbach mdchte mit der Planung die Grundlagen zur Errichtung eines
Dirt-Parks schaffen. Die Anlage soll in Zusammenarbeit mit ortsansassigen Jugend-
lichen entstehen und die vorhandenen Sport- und Freizeitmdglichkeiten der

3 Genehmigungsfassung vom 23.07.2019
4 Fassung zum Satzungsbeschluss vom 16.12.2020

WIPFLERPLAN P-NR. 3018.096 STAND 05.04.2022 SEITE 8 VON 14



BEGRUNDUNG

Gemeinde erganzen. Das Gelande ist in dieser Lage aufgrund der Nahe zu beste-
henden Sport- und Freizeitmdglichkeiten und im Umfeld von weiteren Einrichtungen
fur Kinder- und Jugendliche besonders geeignet.

Dirt-Parks, auch Dirt-Bike-Parks oder Biker-Parks werden mit gelandegeeigneten
Fahrradern (BMX, Mountainbikes etc.) befahren. Die Fahrwege werden mit Boschun-
gen, Rampen und Hindernissen so angelegt, dass trickreiche Spriinge in der Luft
mdoglich sind. Die Trails werden in unterschiedlichen Schwierigkeits- und Kombinati-
onsmdoglichkeiten angelegt. Das héngige Gelande, mit der Bdschung auf der
Nordseite des Kita-Gelandes ist daflr gut geeignet. Der Dirt-Park soll daher unmittel-
bar an das neu errichtete Gelande der Kindertagesstétte anschliel3en.

Das planerische Konzept sieht gemal der Zielsetzung die Bereitstellung einer Flache
fur den Dirt-Park vor, auf der Fahrwege, Boschungen und Hlgel errichtet werden.
Stellplatze oder sonstige befestigte Flachen werden nicht bendtigt und sind deshalb
nicht vorgesehen. Auch ein Ausbau des landwirtschaftlichen Wegs ist nicht erforder-
lich, da die Nutzer des Gelandes mit Fahrradern ankommen.

Das Gelande soll neben den Anforderungen aus der sportlichen Nutzung naturnah
gestaltet werden.

Die im Ursprungsbebauungsplan nordlich der Kita vorgesehene Obstbaumwiese, die
dem naturschutzrechtlichen Ausgleich dient, wird nunmehr nach Norden verschoben
und bildet zukiinftig den raumlichen Abschluss zum Talraum. Das ist mdglich, weil die
Ausgleichsflache aufgrund der Aktualitdt der Baumal3nahme noch nicht umgesetzt
werden konnte.

6 Festsetzungen

6.1 Gemeinbedarfsflache

Entsprechend der o. g. Zielsetzung wird der Grof3teil der Flache als Gemeinbedarfs-
flache fir sportliche Zwecke festgesetzt. Aufgrund des hohen Grunflachenanteils wird
die Gemeinbedarfsflache zudem als ,stark durchgrint kategorisiert.

Die Ausweisung einer Uberbaubaren Grundsticksflache (Baufenster) oder die Reg-
lementierung des Maf3es der baulichen Nutzung ist nicht erforderlich.

Nebenanlagen, z. B. ein Gerateschuppen fir die Pflege der Anlage, sind bis zu einer
Grundflache von max. 25 m2 zulassig. Die Begrenzung der Flache ist, sofern mehrere
Schuppen bendtigt werden, in Summe zu verstehen.

6.2 Verkehrsflachen
Der am westlichen Rand des Plangebiets verlaufende ¢ffentliche Weg wird mit der
Planung gesichert. Uber diesen Weg ist der Dirt-Park direkt erreichbar.

Die Klassifizierung als Weg und der Ausbauzustand reichen aus, da mit der Nutzung
nur FulRganger- und Fahrradverkehr als Ziel- und Quellverkehr zu erwarten ist.

WIPFLERPLAN P-NR. 3018.096 STAND 05.04.2022 SEITE 9 VON 14



BEGRUNDUNG

6.3 Sonstige Festsetzungen

Die Vorgaben fir Gelandeveréanderungen dienen der landschaftstypischen Gestal-
tung und Einbindung. Zugleich soll aber die sportliche Nutzung der Flache, die von
der Gelandegestaltung abhangt, ermdglicht werden.

Das natirliche Gelande ist weitgehend zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabun-
gen zur Anlage von Fahrstrecken sind mit einer Abweichung von bis zu 5,0 m von der
vorhandenen Gelandeoberflache zuldssig. Die vorhandene Geldndeoberflache ist
weitgehend mit dem natirlichen Gelande identisch, umfasst jedoch auch die neu an-
gelegte Béschung zum hoher liegenden Kindergartengeléande. Auf3en vor blieben
vorhandene kurzfristige Ablagerungen von Bodenmaterial aus der Bauphase des Kin-
dergartens, das hier zwischengelagert ist und beim Dirt-Park-Park wieder eingebaut
werden soll. Béschungsfilie missen einen Abstand von 1,0 m zur Abgrenzung der
Gemeinbedarfsflache einhalten. Die Ausformung der Fahrstrecken darf nach sportli-
chen Gesichtspunkten erfolgen. AuRerhalb der Fahrstrecken im Ubergang zur freien
Landschaft sollen Béschungen mit einem Neigungsverhaltnis von max. 1:2 (Lange :
Breite) angelegt werden. Stitzmauern sind unzuldssig, sofern sie nicht als Einbauten
in den Fahrstrecken notwendig sind.

Einfriedungen sind in Sinne eines offenen und fir jedermann zuganglichen Geldndes
unzulassig, so dass auch eine ungehinderte Vernetzung mit Natur und Landschaft
erfolgen kann.

Zum Schutz des Boden- und Grundwasserhaushalts wird festgesetzt, dass befestigte
Flachen wie Rampen, Aufstellflachen, Aufenthaltsbereiche o. a. sickerfahig zu gestal-
ten sind (z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker-
bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

6.4 Grinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzung zur Grunordnung dienen der Strukturanreicherung der Flache und
der Eingrinung gegeniber angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Die getroffenen Regelungen sind spatestens eine Pflanz- bzw. Vegetationsperiode
nach Nutzungsaufnahme der Anlage umzusetzen. Alle nachfolgend festgesetzten
Pflanzungen sind artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in
der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen

AuRerhalb der Fahrstrecken, dazu gehéren auch Standflachen, Ubungsplatze u.&.,
sind die Freiflachen dauerhaft mit Regiosaatgut (Blumen: 30%, Graser: 70%) zu be-
grunen und 1-mal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig
von der Flache zu entfernen.

Die am dstlichen Rand des Plangebiets festgesetzte Grunflache zur Ortsrandeingri-
nung ist als extensive Blumenwiese anzulegen. Auf mindestens 60% der Grinflache
ist eine Hecke aus heimischen Laubb&umen und Strduchern in der angegebenen
Mindestpflanzdichte und -qualitat zu pflanzen.
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7.1

7.2

7.2.1

Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes

Umweltschutz

Im Rahmen der im beiliegenden Umweltbericht dargestellten Umweltpriifung wird auf-
gezeigt, dass die Umsetzung der vorliegenden Planung den Verlust von
landwirtschaftlich genutzten Flachen zur Folge hat, welche insgesamt eine geringe
Bedeutung fiir den Naturhaushalt haben.

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Die Planung fihrt zu einer im Verhdltnis zur Gesamtflache geringen, und in den Fest-
setzungen begrenzten Versiegelung. Boden und Wasserhaushalt werden dadurch
nicht beeintrachtigt. Der Lebensraum fir Tiere und Pflanzen wird nach Beendigung
der Bauarbeiten durch die Strukturierung des Gelandes und Begriinung fir stérungs-
unempfindliche Arten qualitativ aufgewertet. Die geplante Anlage fihrt zu einer Ver-
anderung des Orts- und Landschaftshildes. Durch entsprechende Griinordnungs-
maf3nahmen kann hierbei aber eine Aufwertung erreicht werden.

Im Rahmen der Bebauungsplanung kann durch Festsetzungen der Eingriff so gering
wie moglich gehalten werden und durch konfliktvermeidende Maflinahmen die Ge-
samtsituation von Natur und Landschaft erhalten bleiben.

Durch die Planung sind — zusammenfassend betrachtet — keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Sie stellt unter Beriicksichtigung der im Umwelt-
bericht beschriebenen Malinahmen eine geordnete Entwicklung bei gleichzeitiger Be-
achtung der umweltschiitzenden Belange dar.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffsermittiung

Die beplante Flache hat eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft. Es handelt
sich um eine intensiv genutzte Ackerflache, die als naturfern eingestuft werden kann.

Mit der Umwandlung der Flache in einen Bike-Park wird das Gelande hinsichtlich sei-
ner Reliefstruktur heterogener gestaltet. Es werden Higel und Béschungen errichtet,
was diverse Mikrohabitate fur storungsunempfindliche Tiere und Pflanzen schafft. Die
geplanten extensiven Wiesen auf3erhalb der Fahrspuren, sowie die Pflanzung einer
naturnahen Hecke aus heimischen Strauchern und Baumen zur Ortsrandeingriinung
leisten einen weiteren Beitrag zur Lebensraumverbesserung, indem Sie Nahrung,
Schutz und Brutmdglichkeiten bieten.

Auf dem gesamten Gelande ist dariber hinaus eine im Verhaltnis zur Gesamtflache
sehr geringe, und in den Festsetzungen begrenzte Versiegelung vorgesehen. Dies
ermdglicht flachige Versickerung und die Bodenfunktionen werden nicht beeintrach-
tigt. Auch bezlglich des Schutzgutes Wasser werden Kkeinerlei Funktionen
beeintrachtigt, da weder wasserfiihrende Schichten berthrt, noch Baukorper instal-
liert werden, die in das Grundwasser eindringen. Aul3erdem wird durch die Planung
weder eine Frischluftschneise noch ein zugehdériges Kaltluftentstehungsgebiet beein-
trachtigt.
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7.2.2

7.3

8.1

Die im Ursprungsbebauungsplan nérdlich der Kita vorgesehene Obstbaumwiese, die
dem naturschutzrechtlichen Ausgleich dient, wird nunmehr nach Norden verschoben
und bildet zukinftig den rdumlichen Abschluss zum Talraum. Die Verknupfung der
naturnahen Hecke am westlichen Rand des Plangebiets mit der Streuobstwiese bildet
einen naturschutzfachlich wertvollen Korridor. Weiterhin bilden die Mal3hahmen eine
hochwertige Ortsrandeingriinung.

Grundsatzlich werden demnach keine der Schutzguter beeintrachtigt und das Plan-
vorhaben stellt keinen Eingriff dar. Es handelt sich vielmehr um eine Aufwertung des
Plangebiets. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

AusgleichsmalRnahmen

Die Planung des Dirt-Parks erfordert wie oben verbal-argumentativ dargelegt keinen
Ausgleich, da sie keinen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt.

Im Plan festgesetzt ist die Ausgleichsflache fir den urspriinglichen Bebauungsplan
Nr.23 ,Kindergarten®. Aufgrund der Aktualitdt des Bauvorhabens konnte diese noch
nicht umgesetzt werden. Eine Verschiebung Richtung Norden anschlielend an den
neu geplanten Bike-Park ist daher mdglich. FlachengroRRe, Herstellungs- und Entwick-
lungspflege bleiben fir die Ausgleichsflache unverandert.

Die dem Ursprungsbebauungsplan zugeordnete externe Ausgleichsflache (Teilrdum-
licher Geltungsbereich 2) ist von der Anderung nicht betroffen. Sie ist unverandert
weiterhin dem Ursprungsbebauungsplan zugeordnet.

Artenschutz

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Pfaffenhofen a. d. llm sind fir
die beplanten Flachen keine Ziele beziglich der Erhaltung und Optimierung natur-
schutzfachlich bedeutsamer Trockenstandorte, Feuchtstandorte oder Gewasser ver-
zeichnet.

Im Geltungsbereich befinden sich keine ASK-Nachweis-Punkte.®

Weitere Belange

Denkmalschutz

Baudenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler unmittelbar im
Planungsgebiet. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

5 Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Artenschutzkartierung Bayern, TK 7334 Reichertshofen [Stand: 03.02.2017]
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8.2

8.3

Klimaschutz

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiuigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitpl&anen in der Abwagung verstéarkt bericksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukinftige klimawandelbedingte
Extremwetterereignisse und MalRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringe-
rung des CO2 - AusstoRes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphare durch
Vegetation.

MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel:
Schutz der Freiflachen und Pflanzgebot gegen die Hitzebelastung

- Begrenzung der Versiegelung und Vorgabe sickerféahiger Bodenbeléage zur ort-
lichen Versickerung von Niederschlagswasser

MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken:

- Pflanzgebot zur Verbesserung der CO2-Bindung

Boden- und Grundwasserschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aus der derzeit vorhandenen Akten-
lage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflaichen oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen bekannt. Sollten im Zuge von Baumalnahmen Altlastenver-
dachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Boden-
verunreinigung bekannt sein bzw. werden, sind das Landratsamt Pfaffenhofen und
das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem Wasser-
wirtschaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu
untersuchen und fur die weitere Bauabwicklung geeignete Mal3nahmen festzulegen.

Fur das Plangebiet selbst liegt keine Baugrunduntersuchung vor. Fir grundlegende
Informationen kann auf die Baugrunduntersuchung fir das benachbarte Bauvorha-
ben Kindergarten zuriickgegriffen werden®. Aufgrund homogener Verhaltnisse
kénnen die wesentlichen Aussagen auf das Plangebiet Ubertragen werden. Grund-
wasser wurde bis zu einer Tiefe von 5,0 m unter GOK nicht angetroffen. Eine
Versickerung von Niederschlagswasser ist, sofern keine wasserundurchlassigen
Schichten angetroffen werden. Da keine Bodenversiegelung, lediglich wasserdurch-
lassige Befestigungen, geplant sind, wird davon ausgegangen, dass das anfallende
Niederschlagswasser weiterhin auf dem Gelande versickert.

Es liegt eine Luftbildauswertung zur Einschatzung von Kampmittelbelastungen, die in
Vorbereitung des Bauvorhabens Kindergarten erstellt wurde, vor.” Die Auswertung

Baugrunderkundung/Baugrundgutachten zum Bebauungsplan Kindergarten, Crystal Geotechnik, Utting, P.-Nr. B 191250,
vom 11.10.2019

Luftbildauswertung zur Einschatzung von Kampfmittelbelastungen, PD Bohr- und Sondiergesellschaft, Schwarzach, P.-Nr.
PD 19101 LBA, vom 07.06.2019
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umfasst nicht nur das Gelénde des Kindergartens, sondern auch die Flachen nérdlich
davon, die nunmehr tUberplant werden. Ein Kampfmittelverdacht wurde nicht bestatigt
und die Flache in Kategorie 1 nach BFR KMR eingestuft. Auf3er einer Dokumentation
besteht kein weiterer Handlungsbedarf, sofern im Zuge der Bauarbeiten keine Kampf-
mittel aufgefunden werden.

9 Ver- und Entsorgung

Eine Anbindung an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung, also Wasserversorgung, Ab-
wasserentsorgung und sonstige Sparten, ist nicht erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass das Niederschlagswasser weiterhin auf der Flache
versickert.

10 Flachenbilanz

Alle Gréfzenangaben in der Flachenstatistik sind gerundet.

Geltungsbereich 7.950 m?2
1. Gemeinbedarfsflache 5.480 m2
2. Verkehrsflachen (inkl. Verkehrsgriin) 695 m2
3. Grinflachen - Randeingriinung 950 mz
4, Ausgleichsflache — Al 825 mz
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