Baulandmodell
des Marktes Reichertshofen

Praambel

Wegen seiner verkehrsgiinstigen Lage zwischen dem Zentrum Ingolstadt und der
Landeshauptstadt Miinchen sowie im Nahbereich der Stadte Pfaffenhofen und Frei-
sing (Flughafen) ist im Markt Reichertshofen auch in Zukunft mit weiter steigenden
Preisen flr Wohnbauland zu rechnen. Es besteht die Gefahr, dass sich die einkom-
mensschwéchere, weniger beglterte ortliche Bevolkerung immer schwerer tut,
Wohnbauland am freien Grundstiicksmarkt zu erwerben.

Aus diesem Grund méchte der Markt Reichertshofen steuernd in die Entwicklung am
Grundstlicksmarkt eingreifen, um die Deckung des Wohnbedarfs der vorgenannten
Bevolkerungsgruppen sicherzustellen. Vor allem jungen Familien soll der Grunder-
werb ermoglicht werden, um eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur zu erhalten.

Der Markt Reichertshofen strebt hierzu einen Vorab-Erwerb von Grundstiicken in
Bereichen an, bei denen eine Baulandausweisung gepriift wird. Die im Falle einer
Baulandausweisung erlangten Bauparzellen sollen nach noch genauer festzulegen-
den sozialen Kriterien an die vorgenannten Bevdlkerungsgruppen mit einem ange-
messenen Abschlag vom Verkehrswert vergeben werden. Die Erwerber haben sich
zum Bau binnen bestimmter Frist sowie zur Selbstnutzung des errichteten Wohnhau-
ses zu verpflichten (Zwischenerwerbsmodell).

Zur Vermeidung von Baullicken werden auch die in privater Hand verbleibenden
Bauparzellen mit einem vertraglichen Baugebot belegt (Baulandmobilisierung).

1. Wenn fiir ein Gebiet die Aufstellung eines Bebauungsplans vom Marktge-
meinderat beschlossen worden ist, wird dieser Bebauungsplan nur fortgefiihrt,
wenn alle Grundstlickseigentimer ein vertragliches Baugebot hinsichtlich der
ihnen verbleibenden Flache unterschreiben. Dieses Baugebot wird wie folgt
ausgestaltet:

- Die nach der Baulandumlegung zugeteilten Grundstticke sind innerhalb
von 8 Jahren mit je einem Wohnhaus zu bebauen; die Achtjahresfrist be-
ginnt zu laufen mit Bebaubarkeit (Inkrafttreten des Bebauungsplanes, An-
fahrbarkeit des Grundstlicks durch Baufahrzeuge). Weitere Verléngerun-
gen uber die vorstehende Frist hinaus werden nur in besonders begriinde-
ten Einzelfallen gewahrt. Das Baugebot wird durch stadtebaulichen Ver-
trag abgesichert, der auch eine Weitergabeverpflichtung fiir den Fall der
Grundstulicksverauferung vorsieht.

- Furden Fall, dass die Grundstiicke innerhalb der oben genannten 8 Jahre
nicht mit einem Wohnhaus bebaut sind, erhilt der Markt Reichertshofen
ein Ankaufsrecht. Dieses Ankaufsrecht ist binnen 6 Monaten nach Ablauf
der 8-Jahres-Frist vom Markt Reichertshofen auszuiiben. Der Ankaufswert
des Grundstiicks betrégt 90 % des zum Zeitpunkt der Ausiibung des An-
kaufsrechts gultigen Bodenrichtwertes (letzter verdffentlichter Bewer-
tungsstichtag).



- Private Grundsttickseigenttimer dirfen fir jedes Kind, das noch kein Haus
oder unbebautes Baugrundstlick im Gemeindebereich im Eigentum hat,
ein Baugrundstiick ohne Baupflicht behalten. Soliten die Grundstiicksei-
gentumer kinderlos sein oder sollten die Kinder bereits ein Baugrundstiick
bzw. ein Haus im Eigentum haben, so dirften die Grundstiickseigentiimer,
sofern sie kein weiteres unbebautes Baugrundstiick im Gemeindebereich
im Eigentum haben, ein Baugrundstiick ohne Baupflicht behalten.

2. Der Markt Reichertshofen weist in Gebieten im Aufenbereich, fiir die noch
kein Bebauungsplanaufstellungsbeschluss gefasst ist, grundsatzlich nur dann
Bauland aus, wenn er von jedem Grundstlickseigentiimer vorweg mindestens
40 % der Bruttoeinlagefldche zum Verkehrswert (unter Beriicksichtigung des
kUnftigen Verkaufspreis im Rahmen der Vergaberichtlinien) erwerben kann.
Der Markt behalt sich vor, den vorgenannten Verkehrswert (unter Beriicksich-
tigung des klnftigen Verkaufspreises im Rahmen der Vergaberichtlinien) auf
einen angemessenen Kaufpreis herabzusetzen, wenn anders nicht davon
ausgegangen werden kann, dass die Baulandausweisung kostenneutral fiir
den Gemeindehaushalt moglich ist.

Bei Bruttoeinlageflachen je Eigentlimer oder Eigentiimergemeinschaft unter
1000 gm kann der Markt auf Antrag des Grundstlckseigentiimers bzw. der
-gemeinschaft auf einen Erwerb verzichten. Das Grundstiickseigentum von El-
tern, Kindern und Enkelkindern im geplanten Gebiet wird dabei zusammen ge-
rechnet.

3. Die offentlichen ErschlieBungsflachen bzw. Abzugsflachen sind von den
Grundstiickseigentimern im Rahmen der Umlegung an den Markt Reicherts-
hofen unentgeltlich in Hohe der jeweiligen Eigentumsbeteiligung zu tUbertra-
gen. Die Kosten der Baulandentwicklung werden ebenfalls anteilig durch stad-
tebaulichen Vertrag auf die Grundstiickseigentimer umgelegt, soweit keine
Beitragsbescheide erlassen werden.

4, Wird lediglich eine Bauparzelle ausgewiesen (z. B. bei Einbeziehungssatzun-
gen) findet der Zwischenerwerb des Marktes Reichertshofen keine Anwen-
dung. Hierbei ist jedoch mit den Grundstlickseigentiimern ebenfalls ein Bau-
gebot gem. Nr. 1 zu vereinbaren.

5. Das unter Nr. 1 formulierte Baugebot gilt auch fiir Gebiete, bei denen der
Markt Reichertshofen vor Aufstellung eines Bebauungsplanes 40 % der Brut-
toflache erworben hat.

Das vorstehende Baulandmodell wurde vom Marktgemeinderat Reichertshofen am
12.12.2017 beschlossen.
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